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P6ordumine korterelamute renoveerimistoetuse kavandatud tingimuste muutmiseks

Poordume saarte omavalitsuste ja arendusorganisatsioonide nimel Vabariigi Valitsuse ja
taristuministri poole ettepanekuga muuta valitsuse heaks kiidetud riigieelarve eelnduga
seotud korterelamute renoveerimistoetuse kavandatud ldhtekohti. Palume séilitada
piirkondlikke rahastamistingimusi arvestav toetus ning hinnata enne 2027. aasta vooru
tingimuste kinnitamist iihtse 20-protsendilise mééra ja tehaselisele renoveerimisele suunatud
rahastuse koosmoju.

Tegeleme igapéevaselt kortermajade renoveerimisega saartel. Meie t60s véljenduvad
riiklikud toetustingimused konkreetsete hoonete rahastamiskavades, korteriomanike
maksekoormuses ja iihistute suutlikkuses renoveerimisotsuseni jouda. Sellest praktilisest
kogemusest ldhtudes peame kavandatud muudatust oluliseks riskiks saarte korterelamute
korrastamisele.

Kliimaministeeriumi teatel kavandatakse renoveerimiseks 160 miljonit eurot, millega
soovitakse kahe aasta jooksul aidata korda teha ligikaudu 500 kortermaja. Rahastamise
jatkamine Euroopa Liidu eelarveperioodide vahel on vajalik. Samal ajal ei taga eelarve
olemasolu, et toetuse tingimused voimaldavad renoveerida ka seal, kus ehitusmaksumuse,
kinnisvaravairtuse ja elanike maksevdime suhe on ebasoodne.

Uhtne toetusmiiir suurendab kdige jirsemalt seni korgemat tuge vajanud iihistute
koormust

Toetuse vihendamine suurendab iihistute omaosalust olukorras, kus tombekeskustest
viljaspool on renoveerimiseks vajaliku rahastuse leidmine keeruline juba seniste
toetusméérade juures. Suurim lisakoormus langeb piirkondadele, mille puhul on riik seni
pidanud pdhjendatuks kdrgemat toetust.

Renoveerimisega saavutatav energiasiist toetab investeeringu tasuvust, kuid toetuse
vihendamine ei suurenda sama projekti energiasiéstu. Tdiendav kohustus tuleb katta
korteriomanike sissetulekust. Seetdttu tuleb muudatuse moju hinnata renoveerimisjérgse
eluasemekulu kaudu, arvestades iiheskoos laenumakset, energia-, hooldus- ja muid kulusid.

Piirkondlikud rahastamistakistused jaéivad alles

Madalama turuviirtusega korterelamu renoveerimine ei ole selle tottu odavam. Katuse,
kiittesiisteemi ja ventilatsiooni maksumus kujuneb ehitusturul ega vihene proportsionaalselt
korterite miitigihinnaga. Saartel mojutavad maksumust tdiendavalt transport, tootajate
majutus ja pakkujate piiratum ring.

Renoveerimine parandab elutingimusi ning pikendab hoone kasutusiga, kuid investeering ei
pruugi samas ulatuses kajastuda korteri turuvéirtuses. See piirab omaniku voimalust tehtud
kulutust elukoha vahetamisel tagasi saada ning muudab pikaajalise kohustuse votmise
keerulisemaks.



Ka EIS kisitleb korterelamulaenu kidenduse tingimustes madalat korterite turuvaértust ja
suurt investeeringut ruutmeetri kohta korgema laenuriski pdhjustena. Kdendus voib
parandada laenu kéttesaadavust, kuid ei viahenda {ihistu tagasimakstavat pohiosa. Laenu
saamine ja selle jdoukohane teenindamine on erinevad kiisimused.

Piirkondlike toetuserisuste kaotamine ei korvalda neid takistusi, vaid suurendab. See
suurendab korteriomanike vastutust nende {iletamise eest, ilma et avalikust pdhjendusest
selguks, mille arvelt nende rahastamisvoime paraneb.

Kéesoleval aastal vottis Euroopa Komisjon vastu Euroopa Liidu esimese saarte strateegia,
mis tunnistab, et saared vajavad oma geograafilisest eriparast tulenevalt teistsugust
lahenemist kui mandripiirkonnad.

Maksutuluargument ei asenda meetme maéjuanaliiiisi

Ministeerium pdhjendab kavandatavat 20-protsendilist méddra eesmargiga hoida riigi kulu
renoveerimisega kaasneva maksutulu piires. See on eelarveline ldhtekoht, kuid ei tdenda
valitud mééra piisavust ega meetme tulemuslikkust.

Eeldatud maksutulu tekib iiksnes siis, kui {ihistu suudab projekti rahastada ja t66d tellida. Kui
vajalik omaosalus iiletab elanike voimalusi, jddvad selle projekti puhul saavutamata nii
ehitusmaht, energiasddst kui ka maksulackumine.

Renoveerimisprojektide drajaimine saartel vihendab ka kohalikule ehitusturule joudvaid
investeeringuid. Koos toetusega jadb saarte projektidesse kaasamata iihistute eraraha ning
saarte chitusettevdtetel ja teenusepakkujatel jadvad saamata nende projektidega seotud
tellimused. Toetusraha kasutamine mujal Eestis ei asenda saartel dra jddvaid investeeringuid.
Kui vidheneb kohalike elanike toohdive ja palgatulu, viheneb ka omavalitsustele lackuv
tulumaks. Seetdttu tuleb riigi maksutulu kdrval hinnata kavandatud muudatuse moju saarte
ettevotlusele ja omavalitsuste tulubaasile.

Samuti tuleb hinnata toetuse lisamdju: millised projektid viiakse ellu just tdnu avalikule
rahale ning millised toimuksid ka vdiksema toetuse voi toetuseta. Madalam maééar v3ib
voimaldada toetada rohkem tugeva rahastamisvdimega iihistuid, jdddes samal ajal
ebapiisavaks seal, kus avaliku sekkumise vajadus on suurem.

Toetusvooru eelarve tiielik kasutamine ei toenda seetOttu iseenesest meetme edukust.
Hinnata tuleb ka seda, millised hooned ja piirkonnad jddvad kavandatud tingimustel
renoveerimisvOoimalusest korvale.

Tehaselise renoveerimise suunitlust tuleb hinnata koos toetuse méairaga

Tehaseline renoveerimine voib aidata kiirendada ehitamist, iihtlustada kvaliteeti ja
suurendada tootlikkust. Selle sobivus ja majanduslik pohjendatus soltuvad aga konkreetsest
hoonest ning asukohast.

Saarte projektide puhul peab vordlus hdlmama kogu maksumust, sealhulgas transporti,
tostetoid, ligipdédsu ja hoone kohandamise vajadust. Eraldi tuleb hinnata véiksemate ning
tiiliplahendustest erinevate korterelamute véimalusi.


https://eur-lex.europa.eu/legal-content/EN/TXT/?uri=celex:52026DC0520

Madala toetusmaééra ja tehnoloogilise suunitluse koosmdjul voib meede osutuda sobivaimaks
suurematele, standardsetele ja parema rahastamisvdimega tihistutele. Selle riski ulatus tuleb
vilja selgitada enne tingimuste kinnitamist. Hoonetele, mille puhul tehaseline lahendus ei ole
tehniliselt voi majanduslikult pdhjendatud, peab sdilima toimiv renoveerimisvdimalus.

Ettepanekud Vabariigi Valitsusele ja taristuministrile
Palume:

1. Tagada nii suur- kui ka viikesaarte korteriiihistutele eraldi rahastusvdimalus ja
korgem toetusmair, mis arvestab saarte ehitusmaksumust, kinnisvaraviirtust ja
elanike maksevoimet ning voimaldab renoveerida ka neid korterelamuid, mille
korrastamine jadks 20-protsendilise toetusega rahaliselt kéttesaamatuks.

2. Avalikustada enne 2027. aasta vooru tingimuste kinnitamist mojuanaliiiis, mis
kisitleb kavandatava méédra moju eri piirkondadele ja eri suurusega korterelamutele.
Analiiiis peab holmama projekti maksumust, laenu kéttesaadavust, korteriomanike
maksekoormust ja toetatavate projektide eeldatavat piirkondlikku jaotust.

3. Esitada 500 kortermaja renoveerimise eesmirgi ning maksutulu arvestuse aluseks
olevad eeldused, sealhulgas projektide keskmine maksumus, vajalik erarahastus ja
hinnang tihistute voimele seda kaasata.

4. Hinnata tehaselise renoveerimise suunitluse ja toetuse vihendamise koosmdju ning
vodimaldada pdhjendatud juhtudel toetada ka muid tervikrenoveerimise lahendusi.

5. Naébha ette iileminekutingimused juba ettevalmistusi teinud tihistutele, et varasemate
rahastamiseelduste pohjal tehtud kulutused ja saavutatud kokkulepped ei muutuks
tingimuste jarsu muutumise tottu kasutuks.

6. Kaasata tingimuste véljatootamisse EIS ning renoveerimisega tegelevad
organisatsioonid, lihendused ja spetsialistid, sealhulgas piirkondlikud
energiaagentuurid, omavalitsused, korteriiihistute esindajad ja tehnilised konsultandid,
et kontrollida kavandatud mudeli teostatavust tegelike projektide pohjal.

Oleme valmis osalema selles t60s ning aitama hinnata kavandatavate tingimuste méju
saarte korterelamute renoveerimisele.

Palume podrdumisele sisulist kirjalikku vastust ning kohtumist enne 2027. aasta toetusvooru
tingimuste 10plikku kinnitamist. Vastuses palume selgitada, millise analiiiisi alusel on
kavandatud iihtne 20-protsendiline maar ning kuidas tagatakse renoveerimise kéttesaadavus
seni kdrgemat toetust vajanud piirkondades.

Riigieelarve piirangud ja korteriomanike maksevdime piirid on molemad reaalsed. Toimiv
renoveerimispoliitika peab arvestama molemaga. Seni 50-protsendilise toetusega arvestanud
projekti omaosaluse suurendamine 60 protsendi vOrra vajab valitsuselt majanduslikult
pohjendatud vastust, kuidas jaib selline projekt elanikele joukohaseks.
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